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1 prawa odrgbnotcl

'T} dighnodol juko Instytucja funkcjonujaca na gruncie
[ “ Ulumeych procedury upadtosciowe jest przeja-
sudlnel ochrony pewnej kategorii wierzycieli uczest-
o W poslgpowaniu upadtfo$ciowym. Tq uprzywilejowa-
0 Walsgory wierzycleli sa wierzyciele, ktorych wierzytelnosci
1 [#o0zowo  zabezpieczone na skiadnikach majgtku
LI Ik, Kktore staly sie w wyniku ogloszenia upadtoéci sktad-

Ikainl masy upadiosci. Istota tzw. prawa odrebnoéci sprowa-
il do respektowania w ramach procedury upadiosciowe;
Wi wierzycleli rzeczowo zabezpieczonych do zaspokojenia
b ¢ przodmiotu zabezpieczenia poza podzialem funduszow

ll'y upndiosel. W ujeciu historycznym prawo to wyrazato sie
Wile w umozliwieniu wierzycielom prowadzenia egzekucji z
irndmiotu zabezpieczenia pomimo wdrozenia postepowania
ndlosclowego wobec diuznika, badz w zapewnieniu kierun-
wohol wydatkowania sum pozyskanych ze sprzedazy takich
sodmiolow na zaspokojenie wierzytelnosci przystugujgcych
ihnzpleczonym wierzycielom, badZ wreszcie na uprzywilejo-
hiu takich wierzycieli w kontekscie kolejnosci ich zaspoka-
I w ramach podzialu ogoinych funduszéw masy upadiosci
ostatniej sytuacji, jesli w ogole, to mozna mowié tylko
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o szczatkowej formie realizacji prawa odrebnosci, ktorego
przejawem jest stworzenie odrebnych kategorii zaspokojenia,
ktorych kryterium wyréznienia jest wlasénie fakt rzeczowego
zabezpieczenia wierzytelnosci]. ! Polski prawodawca poczyna-
jac od pierwotnej regulacji z zakresu prawa upadtosciowego tj.
Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 24 paz-
dziernika 1934r. - Prawo upadto$ciowe [Dz. U. z 1991r..nr 118,
poz. 512 ze zm.] poprzez jego nowelizacje, az do aktualnie
obowiazujacej ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadto-
sciowe i naprawcze [Dz. U. nr 60, poz. 535 ze zm.] w réznym
zakresie respektowat prawo odrgbnosci, a ewolucja przyjmo-
wanych w tym zakresie rozwigzan wskazuje na problema-
tycznos¢ zagadnienia dotyczacego zakresu respektowania
uprawnien wierzycieli rzeczowo zabezpieczonych po oglosze-
niu upadtosci dtuznika.

2. Realizacja prawa odrgbnosci w Rozporzadzeniu
Prezydenta Rzeczypospolitej - Prawo upaditosciowe

Dla sposobu zaspakajania wierzycieli upadtego istotny byt
charakter tych wierzycieli zwigzany z rodzajem wierzytelnosci
jakie im przystugiwaly. Znaczenie bowiem miato czy wierzyciel
miat status wierzyciela osobistego i rownoczesnie rzeczowe-
go, czy tez wylacznie wierzyciela rzeczowego. Do realizaciji
prawa odrebnosci dochodzito w odniesieniu do wierzycieli,
ktorzy bedac osobistymi wierzycielami upadtego jednoczesnie
mieli status wierzycieli rzeczowo zabezpieczonych na majatku
wchodzacym w sktad masy upadiosci.?

Regulacja dotyczaca trybu zaspakajania wierzycieli rze-
czowo zabezpieczonych w pierwotnej wersji Rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej — Prawo Upadtosciowe [w dal-

! por. F, Zedler, Prawo upadlosciowe i ukiadowe, Wydanie I, Tor
1999r., s. 200.
2 por. M. Allerhand, Komentarz do Prawa Upadlosciowego, Wydanie 11
PPU PARK Sp. z 0,0. Bielsko Biata 1999r., . 2 do art. 150.
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neyim tokbeie uzywane bedzie okreslenie prawo upadiosciowel]
wyposazyla wierzycieli rzeczowo zabezpieczonych w prawo
ndrgbnodol, ktére polegato na przyznaniu im prawa do zaspo-
kojenin slg z przedmiotu zabezpieczenia poza podziatem fun-
Humeow masy upadtosci w drodze egzekucji prowadzonej
jiens wierzyciela wiasnie z przedmiotu zabezpieczenia.” Ow-
Leaniy znkres przedmiotowej regulacji prawa odrgbnosci po-
swalal wyrdzni¢é dwie kategorie uprzywilejowanych wierzycieli
Il Wintzycloll hipotecznych oraz wierzycieli, ktérych wierzytel-
Hobol byly zabezpieczone zastawem zwyklym.” W wypadku
Beukuoyinej sprzedazy nieruchomosci bedacej skiadnikiem
ey upadiogel, a obcigzonej hipotekg uzyskana ze sprzedazy
alime podiegala podziatowi wedtug przepiséw kpc tj. byta prze-
Jhntennn na zaspokojenie wierzytelnosci uprzywilejowanych
waillug preepisdw kpe oraz na zaspokojenie wierzycieli dys-
Rnnu Hoych hipotecznym zabezpieczeniem swoich wierzytel-

uhul Doplero kwoty pozostate po zaspokojeniu tych wierzy-
Ul byly przekazywane do funduszéw masy upadtoSci.

Mrociwlenstwem byta dokonywana przez syndyka sprze-
tad nieruchomosci z wolnej reki tj. sprzedaz pozaegzekucyjna,
kndy 1o nie dokonywano odrgbnego podziatu sum uzyskanych
i spreedazy obcigzonej nieruchomosci, a uzyskane sumy
Lumki-uywano do funduszéw masy upadtosci, jednakze w ta-

Im wypadku hipoteki ustanowione na sprzedanej nierucho-
mokol pozostawaty w mocy.”

"W omydl art. 118 prawa upadlosciowego w pierwotnym jego brzmieniu
wohindznea wosklad masy upadlodei nieruchomosdé podlegata sprzedazy w
drodze lieytacji publicznej wedtug przepisow kpe o egzekucii, a za zezwo-
Iinllm-m rady wierzycieli mogla by¢ sprzedana z wolnej reki.

tepulacja dotyczaca sprzedazy przedmiotu zastawu rejestrowego weszia
W sycie z dniem 01 stycznia 1998r. zgodnie z ustawa z dnia 06 grudnia
Iluih‘lu'_ 0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow [Dz. U. nr 149, poz.
URIE
" A Jukubecki, Prawo upadlosciowe i naprawcze, Komentarze Zakamycza,
Juknmycze 2003, s, 852.
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Sprzedaz przez syndyka ruchomoséci obcigzonej zastawem
w ramach wdroZonego postepowania upadtosciowego skut-
kowata konieczno$cig zaspokojenia zabezpieczonej wierzytel-
noéci z uzyskanej ceny i przekazaniem ewentualnej reszty do
funduszéw masy upadiosci celem realizacji ogolnego podziatu
funduszéw masy upaditoéci.®

Zaprezentowane wyzej konstrukcje prawne ulegly gruntow-
nym zamianom po nowelizacji prawa upadiosciowego doko-
nanej ustawg z 31 lipca 1997r. o zmianie Rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej Prawo Upadto$ciowe i niektorych
innych ustaw [Dz. U. nr 117, poz. 751]. Nowelizacja zlikwido-
wata prawo odrebnosci przystugujace dotychczas wierzycie-
lom dysponujacym wierzytelnosciami zabezpieczonymi hipo-
tekg przewidujac objecie Srodkow pozyskanych ze sprzedazy
nieruchomoséci rzeczowo obcigzonej funduszami masy upa-
dosci, z ktorych to funduszéw zaspokajano naleznosci wedlug
kolejnosci przewidzianej w art. 204 prawa upadtosciowego’.
Tozsame rozwigzanie w odniesieniu do ruchomosci obcigzo-:
nych prawem zastawu przewidywat art. 117 § 5 prawa upadto-
sciowego. Pozostato$cig zas prawa odregbnosci byt tryb za-
spokajania wierzycieli z przedmiotu obcigzonego zastawem
rejestrowym.®

© pierwotne brzmienie art. 117 prawa upadlo$ciowego.
" Wedlug art. § 2 art. 118 prawa upadlogciowego w brzmieniu nadanym mu
ustawa z dnia 31 lipca 1997r. 0 zmianie tego prawa i 0 zmianie niektorych
innych ustaw cena uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci wchodzi w skla
masy upadlosci i podlega podziatowi wedtug art. 204. 7 funduszow masy
upadiosci podlegaly zaspokojeniu zaroéwno wierzytelnosei upadlodciowe 4.
przystugujace od upadiego, zwykle powstale przed ogloszeniem upadlosei
oraz wierzytelnosci masy upadlosci tj. powstale po ogloszeniu upadiosci i
bedace wynikiem dzialalnodei zwigzanej ze sprawowaniem zarzadu masq
upadtosci.

% Zgodnie z trescig art. 117 § 4 prawa upadtosciowego wehodzacy w sktad
masy upadlosci i znajdujacy si¢ we wladaniu syndyka przedmiot zastawu
rejestrowego podlegat sprzedazy w drodze licytacji publicznej wedlug prze-
pisow kpe o egzekucji lub za zezwoleniem sedziego komisarza z wolnej
reki. Z osiagnietej ceny mialy by¢ zaspokojone koszty sprzedazy, a nastg
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Przopls art. 204 §1 prawa upadiosciowego kreowat dwie
dHodatkowa kategorie aktualizujgce sie w zasadzie jedynie w
momencle dokonywania planéw podziatu funduszéw masy
Upndiodcl - kategorie 2a i 2b — ktore umozliwiaty wierzycielom
dysponuneym wierzytelnosciami zabezpieczonymi rzeczowo
i skdadniknch majgtkowych objetych masg upadtosci, party-

patle w podziale funduszow masy we wczesniejszej katego-
il po zaspokojeniu naleznosci zaliczonych do kategorii
paiwazel | diuglel zaspokojenia, a w szczegolnosci tzw. diu-
YW masy upadiotol, ocenianych z uwagi na ich jakosciowy
phitaktar [nko uprzywilejowane.

Mogulncin th 2 jednej strony tworzyta przywilej weczesniej-
wenl kalsinosol zaspokojenia wierzytelnosci zabezpieczonych
PR we [ulwaorzenie dwoch kategorii zaspokojenia wierzytel-
WORLL Kiaryeh kryterium wyroznienia byt fakt ich zabezpiecze-
nll [Autisowngo|, a z drugiej strony wykluczata kierunkowosc¢

wkowanin sum pozyskanych ze sprzedazy przedmiotow

Bspleczania obejmujac je ogélnymi funduszami masy upa-

A0l prey Jednoczesnym wyznaczeniu gérnych granic pozio-
Wil sanpokojonia takich wierzytelnosci w uprzywilejowanych
kalagarinch 2a i 2b [odpowiednio 50 procent ceny uzyskanej
20 wprsednty rzeczy obcigzonej lub z realizacji prawa zbywal-
Heyo obelnzonego i 100 procent ceny uzyskanej ze sprzedazy
[eBiey ubelnzonej lub z realizacji prawa zbywalnego obcigzo-
eyl Preyjete w takim ksztaicie rozwigzanie legislacyjne byto
Kompllaciy priorytetow postepowania upadto$ciowego stano-
wintego uniwersalng egzekucje, ktérej uczestnikami sg wszy-
My winrzyciele upadtego oraz priorytetow zwigzanych z reali-
Laul najsilniejszych zabezpieczen funkcjonujgcych na gruncie
Lywilintyki tj. zabezpieczen rzeczowych. Jak wykazata prakty-
ki, luka kompilacja determinowata zdecydowane ostabienie
|udll nle unicestwienie, efektywno$ci zabezpieczen rzeczowyci';

e wivizytelnoéei zabezpieczone zastawem rejestrowym ustanowionym na
upisedanych przedmiotach. Reszta sumy podlegala dolaczeniu do masy
colem podzialu wedlug przepisow o podziale funduszow masy. Kweste te
Pz zaprzeczenie regulowal rowniez § 5 powolanego wyzej art. 117,
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na gruncie prawa upadfosciowego, co zresztg znalazio od-
zwierciedlenie w szerokiej krytyce przyjetego rozwigzania w

literaturze prawniczej. Niejednokrotnie bowiem wierzyciele
rzeczowo zabezpieczeni pomimo sprzedazy sktadnikow ma-

jatkowych, na ktorych ich wierzytelnosci byly zabezpieczone,

w zaden sposéb nie uczestniczyli w podziale $rodkow pozy-

skanych z ich sprzedazy, co w wypadku egzekuciji syngularnej

nie moglo mieé miejsca’. Do takiej sytuacji dochodzito kazdo-
razowo, gdy poziom naleznoéci podlegajacych zaspokojeniu w
kategorii pierwszej i drugiej byt na tyle wysoki, ze wszystkie
srodki pochodzace ze spieniezenia skiadnikow majgtkowych
rzeczowo obcigzonych byly konsumowane na zaspokojenie

tych naleznoéci.

Niczego w tej krytycznej ocenie przyjetego rozwigzania nie
zmienial fakt niekonsekwentnej w gruncie rzeczy likwidacji
prawa odrebnosci wyrazajacej sie¢ w zachowaniu jego istoty w
odniesieniu do przedmiotow obcigzonych prawem zastawu
atoz
uwagi na szczatkowosc tej regulacji i relatywnie marginalne
znaczenie praktyczne w momencie wej$cia w zycie omawianej

rejestrowego [art. 117 § 4 prawa upadiosciowego] ,

nowelizaciji.

3. Prawo odrebnosci na gruncie ustawy z 28 lutego 2003 r.

- Prawo upadtosciowe i naprawcze

Przepis art. 345 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo
upadiosciowe i naprawcze [dalej powotywanej w skrocie jako
ustawa p.u. i n.] okreéla zasady jakie obowigzujg przy rozdy-
sponowywaniu $rodkéw uzyskanych w ramach postgpowania
upadiosciowego obejmujacego likwidacje majatku diuznika ze:
sprzedazy skladnikow majatkowych obcigzonych hipoteka,

zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym,

hipotekg morska, oraz prawami i roszczeniami osobistymi cig-

? St. Gurgul, Prawo upadlogciowe i naprawcze, wydanie 5, Wydawnictwo

C.H. Beck, Warszawa 2004r., s. 863.
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Soymi na nieruchomosci'®. Powotany przepis jest eksplifikacjq
preyiglogo na gruncie obowigzujgcej ustawy p. u. i n. prawa
ndigbnodol, ktérego istotg jest zapewnienie w ramach poste-
pawaiin upadio$ciowego realizacji praw zastawniczych, a sze-
140 tenlizacji rzeczowych zabezpieczen wierzytelnosci, ktore

laly ustanowione na majatku upadtego, zgodnie z ich tre-

n Ullnkcjonowanq przepisami szeroko pojetego prawa cy-

-Hlmo

I‘Iiulnu]m prawa odrebnosci z art. 336 ustawy p.u. i n. od-
' ol regulac)i przyjetej w prawie upadio$ciowym w
niu nadanym mu nowelg z 1997r. W aspekcie histo-
\ lakt przyjgeia na gruncie ustawy p. u. i n. zasady re-
Wl prawas odrgbnosci nalezy odnotowaé jako zmiane
K W Klerunku respektowania rzeczowych zabezpie-
| Kolmekwanc)l ich istnienia na grunme postepowania
J0. Znbezpieczenia te majg charakter najsilniej-
“T rluzen wierzytelnosci [,idg za rzeczg”, a ich ist-
| akuleoenodé pozostajq niezalezne od przenoszenia
Ul enoey e inny podmiot] i brak jest podstaw dla ogra-
[l skutecznosci w wypadku ogtoszenia upadtosci
. Preowldywalnosé upadtosm przedsiebiorcow uczest-
HAD! il w abrocie jest ograniczona na etapie zawierania
iiakiow handlowych, a skuteczno§é zabezpieczen rzeczo-
Atantujpeych realizacje zobowigzania nie powinno byé
H owane ryzykiem upadtosciowym kontrahenta. W szer-
p.npnktywlﬂ ryzyko takie moze stanowi¢ determinant
uhol gospodarczej uczestnikow obrotu gospodarczego,
| hamowanlo z punktu widzenia szeroko pojetej koniunk-
' | 1ewoju nie powinno by¢ nastepstwem nowoczesnych
WWizan prawnych.

R
|

»

i Subies tepulueji ornz umiejscowienie w systematyce ustawy p. u. i n.
Fllll Wit S wyklueza stosowanie tego przepisu do postgpowania upa-

IweRn 2 mozliwodeiy zawarcia uktadu.
AL G5 ustawy 2 dnia 06 lipea 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece,

w100 ke | inne,
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Zasadno$¢ realizacji prawa odrebnosci na gruncie poste-
powania upadfosciowego obejmujacego likwidacje majatku
dtuznika nie jest jednak wolna od probleméw powstajgcych na
gruncie aplikacji przepiséw, ktére te realizacje miaty zagwa-
rantowa¢, zwlaszcza w aspekcie jej finansowania. Terminolo-
gia jakiej uzyt ustawodawca dla ustalenia regut w tym zakresie
budzi watpliwosci interpretacyjne, ktore sprowadzajq sie do
mozliwosci waskiego, badz szerokiego rozumienia pojecia
kosztdbw zwigzanych ze sprzedazg” uzytego w dyspozycji art.
345 ust. 1 ustawy p. u. i n. in fine.

Postepowanie upadiosciowe co do zasady jest bowiem
procedurg samofinansujgcy si¢ W rozumieniu pozyskiwania
srodkéw na przeprowadzenie procedur przewidzianych prze-
pisami prawa upadiosciowego, ktore ze swej istoty pozostajg
kosztogenne. To likwidacja majatku objetego masg upadiosci,
w wypadku postepowania upadioSciowego obejmujacego Ii-
kwidacje majatku diuznika, oraz dziatalnosé upadiego, w wy-
padku postepowania upadfo$ciowego z mozliwoscig zawarcia
ukladu, sg zrédlem finansowania kosztow postepowania upa-
diosciowego w rozumieniu art. 230 ustawy p. u. i n. Negatyw-
na weryfikacja zdolno$ci sfinansowania kosztéw postepowania
upadtosciowego ze érodkéow pozyskanych z masy upadioéci
determinowa¢ moze umorzenie postgpowania upadlo$ciowe-
go, co de facto niweczy mozliwosé osiggnigcia skutku w po-
staci mozliwie najpetniejszego zaspokojenia wierzycieli upa-
dtego.™

Analiza kierunkoéw wydatkowania $rodkow z masy upadto-
sci niezbednych dla kontynuowania procedur upadtosciowych
pozwala wyrézni¢ dwie podstawowe grupy takich wydatkéw, a
mianowicie wydatki zwigzane z ustaleniem kregu uczestnikow

. Przeslanka determinujgcq najezesciej decyzje sadu upadlosciowego w
przedmiocie umorzenia postgpowania upadiosciowego jest w $wietle art.
361 pkt 1 ustawy p.u. i n. sytuacja, w ktérej majatek pozostaly po wylacze-
niu z niego przedmiotow majatkowych dhuznika obcigzonych hipoteka,
zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym lub hipoteka mor-
ska nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania,
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postepowania upadioSciowego, co w duzym uproszczeniu
sprowadzi si¢ do sporzadzenia listy wierzytelnosci [art. 244-
255] wraz z calym procesem jej zaskarzenia [art. 256 — 259,
zatwierdzenia [art. 260], zmian [art. 261] i uzupetienia [art.
262] - np. wydatki zwigzane z obwieszczeniami, przeprowa-
dzaniem dowodow zwigzanych z ustaleniem wierzytelnosci itp.
- oraz wydatki zwigzane z likwidacja masy upadiosci [objecie,
zabezpieczenie, utrzymanie sktadnikéw masy upadiosci,
czynnosci zwigzane z ich sprzedaza, a w odniesieniu do na-
leznosci z ich dochodzeniem i $ciggnieciem). Gradacja pozio-
mu tych dwoch grup wydatkéw w ogoinych kosztach genero-
wanych w zwigzku z przeprowadzeniem postepowania upa-
diosciowego daje efekt przewagi na rzecz kosztéw zwigzanych
z likwidacjg sktadnikéw masy upadtoéci. Przy czym chodzi tu o
kategorie wydatkow, ich typologie, a nie o wysoko$é kwot,
ktére w realiach konkretnych spraw moga wykazywaé duzg
rozpigtos¢. Stosownie do powyzszego koszty generowane w
wyniku wdrozenia procedur upadio$ciowych sa zZwigzane
przede wszystkim z podejmowaniem czynnosci nakierowa-
nych na likwidacje poszczegoinych sktadnikow masy upadio-
sci, ktora sprowadza sie do sprzedazy tych sktadnikéw [jedy-
nie w odniesieniu do nalezno$ci upadlego zgodnie z art. 331
ustawy - Prawo upadiosciowe i naprawcze priorytetem jest ich
Sciggnigcie]. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z
zasadq wynikajaca z art. 62 ustawy prawo upadtosciowe i na-
prawcze w sklad masy upadiosci wchodzi majatek nalezgcy
do upadiego w dniu ogloszenia upadiosci oraz nabyty przez
upadtego w toku postepowania upadio$ciowego, likwidacja
zatem skfadnikow majatkowych rzeczowo zabezpieczonych,
do ktorych tytutem prawnym dysponuje upadly jest kazdora-
zowo likwidacjg masy upadiosci. '

" Wytaczone z masy upadtosei sq skladniki szezegdlowo wymienione w
art. 63 — 67 ustawy p.u. i n. np. mienie, ktére jest wylaczone od egzekucji
wedlug przepisow kpc, wynagrodzenie za prace upadlego w czedei nie pod-
legajacej zajeciu, mienie wylaczone uchwaly zgromadzenia wierzycieli,
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Z uwagi na wskazanq wyzej argumentacje, jezeli w toku
postgpowania upadfosciowego dochodzi do likwidacji sktadni-
ka majgtkowego rzeczowo obcigzonego powstaje problem czy
ze $rodkow pozyskanych z jego likwidacji mozna pokry¢ wy-
datki zwigzane z prowadzeniem postepowania upadiosciowe-
go zmierzajgcego do jego likwidacji, czy tez nie oraz jakie ka-
tegorialnie koszty mozna uzna¢, za koszly zwigzane z jego
likwidacjg, a precyzyjnie z jego sprzedaza. Zagadnienie to
pozostaje problematyczne w kontekscie z jednej strony ko-
niecznosci zapewnienia zrodla finansowania postepowania
upadtosciowego, zas z drugiej strony konieczno$ci zagwaran-
towania wierzycielom rzeczowo zabezpieczonym realizacii
przystugujacych im zabezpieczen. Pierwsza plaszczyzna wig-
ze sie z istotg postepowania upadiosciowego sprowadzajacag
sie do zlikwidowania sktadnikéw majatkowych upadtego, nie
wytaczajgc sktadnikéw rzeczowo obcigzonych. Druga ptasz-
czyzna wigze sie z kierunkowoscig wydatkowania $rodkow
pozyskanych ze sprzedazy sktadnikéw majatkowych rzeczowo
obcigzonych tj. wydatkowaniem ich na zaspokojenie wierzytel-
nosci, ktore sg na tych skltadnikach zabezpieczone.

4. ,Koszty zwigzane ze sprzedaza” sktadnikéw majatko-
wych rzeczowo obcigzonych w ujeciu waskim

Waskie ujecie pojecia ,kosztéw zwigzanych ze sprzedazg”
sktadnikow majgtkowych rzeczowo obcigzonych sprowadzito-
by sie do uznania, Ze jedynymi wydatkami o jakie sume uzy-
skang ze sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia mozna by
pomniejszy¢ sg wydatki bezposrednio zwigzane z samag czyn-
noscig sprzedazy. Uzyty przez ustawodawce zwrot  koszty
zwigzane ze sprzedazq’ nie jest semantycznie ostry, jednakze
wyeksponowany warunek, aby koszty, o ktére nalezy pomniej-
szy¢ sume uzyskang ze sprzedazy przedmiotu obcigzenia byty
zwigzane ze sprzedaza akcentuje faktyczny i funkcjonalny
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niesciggalne wierzytelnosci oraz niezbywalne ruchomosci wylaczone przez
sedziego komisarza.
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zwigzek wydatkow z okreslonych tytutdw wtasnie ze sprzeda-
79. Za takim rozumieniem ,kosztéw zwigzanych ze sprzedazg”
opowiedziat si¢ w gruncie rzeczy Sad Najwyzszy w uchwale z
dnia 07 czerwca 2006r. [Ill CZP 34/06] rozstrzygajacej zagad-
nienie prawne przedstawione przez Sad Rejonowy w Lublinie.
Sad Najwyzszy w tezie tej uchwaty wskazat, ze do kosztow
zwigzanych ze sprzedazg obcigzonego hipotekg prawa uzyt-
kowania wieczystego i zwigzanego z nim prawa wlasnosci
budynkow i innych urzgdzen nie nalezg wydatki z tytutu oplaty
za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej, podatku
od nieruchomosci, ubezpieczenia mienia oraz ochrony nieru-
chomosci™.

Jednoczesnie Sad Najwyzszy w uzasadnieniu tej uchwaty
postulowal szerokg interpretacje zwigzku kosztow, o ktore
mozna pomniejszy¢ sume uzyskang ze sprzedazy przedmiotu
obcigzenia z samg sprzedazg zaliczajac w tym kontekscie do
Jkosztow zwigzanych ze sprzedazg’ nie tylko koszty bezpo-
$rednio zwigzane z samg transakcjg [np. optaty notarialne],
lecz takze koszty oszacowania nieruchomosci lub prawa
[art.306], podzialu geodezyjnego, jezeli okaze sie potrzebny,
koszty obwieszczen [art. 320 pkt 2 i 6] i koszty prawnej obstugi
transakcji, jezeli czynno$ci te zostaty zlecone przez syndyka
za zgodg sedziego komisarza lub ujete w zatwierdzonym
przez sedziego komisarza preliminarzu wydatkow [art. 179 ust.
11 3]. Wedtug Sadu Najwyzszego kosztami tymi bedg wszyst-
kie koszty przetargu w rozumieniu art. 320 ustawy — Prawo
upadtosciowe i naprawcze.

" W uzasadnieniu powzigtej uchwaly Sad Najwyzszy prezentowat wyktad-
ni¢ historyczna, jezykows i funkcjonalng art. 345 ust | ustawy p.u. i n,
odwolujac sig jednoczesnie do argumentow wykladni systemowej wyraza-
jacych sig w poszukiwaniu w innych aktach prawnych adekwatnych odnie-
sien. W tym kontekscie powolano art. 969 § 3 kpc, 254 § 41277 kpe, 872 §
4 kpe.
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5. »Koszty zwigzane ze sprzedaza” skladnikéw majatko-
wych rzeczowo obcigzonych w ujeciu szerokim

Na gruncie obowigzujgcych przepiséw ustawy p.u. i n.
mozna argumentowac réwniez poglad, ktéry sprowadza sie do
szerokiej interpretacji pojecia ,kosztéw zwigzanych ze sprze-
dazq” praw rzeczowo obcigzonych uzytego przez ustawodaw-
ce w art. 345 ust. 1 in fine ustawy p.u. i n.

Likwidacja masy upadtosci bowiem sprowadza sie co do
zasady do sprzedazy jej sktadnikow [odmiennosé dotyczy je-
dynie wierzytelnosci, ktorych likwidacji dokonuje sie poprzez
ich sciagnigcie, a dopiero gdy ta forma okaze sie niemozliwa
do realizacji, przez ich sprzedaz — art. 331], co potwierdzajg
przepisy zawarte w tytule VIl ustawy p. u. i n. [art. 306 i nast.].
Jesli likwidacja generujgca sumy podlegajace podziatowi w
ramach odrgbnego planu podziatu dotyczy prawa wilasnosci
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu
[nieruchomosci sg najbardziej kosztogennym sktadnikiem ma-
sy upadtosci] powstaje problem zrodet finansowania nalezno-
sci podatkowych, naleznosci z tytutu optaty za wieczyste uzyt-
kowanie, kosztéw ochrony takich sktadnikéw, ich ewentualne-
go ubezpieczenia, kosztéw zwigzanych z wynagrodzeniem
syndyka. Charakter wymienionych sktadnikéw majatkowych
determinuje obowigzek podatkowy [podatek od nieruchomosci
gruntowych, budynkowych] lub obowigzek zwiazany z optatg
za wieczyste uzytkowanie gruntu. Fakt, ze obowigzek zaptaty
podatku od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowa-
nie gruntu powstaje niezaleznie od sprawnosci przeprowadze-
nia likwidacji generujgcych takie koszty sktadnikow majatko-
wych oraz niezaleznie od tego czy dane prawo jest obcigzone
rzeczowo czy tez nie powoduje, Zze zobowigzania powstate z
tego tytutu obcigzajg mase upadtosci do czasu przeniesienia
tych praw na nabywce. Skoro zatem wszystkie dziatania
przedsigbrane przez syndyka w ramach postepowania upa-
diosciowego obejmujgcego likwidacje majatku upadtego zmie-
rzajg do sprzedazy poszczegolnych sktadnikéw masy upadto-
Sci mozna moéwi¢ o tym, ze koszty zwigzane z utrzymaniem
i prawidlowym ich zabezpieczeniem zyskujg walor kosztéw
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zwigzanych z ich sprzedazq. Sprzedaz bowiem realizowana w
toku postgpowania upadtosciowego trwa w czasie, czego im-
plikacjg jest generowanie tego rodzaju kosztow. Prawidiowe
za$ utrzymanie sktadnikéw masy upadiosci, a w szczegoélnoéci
nieruchomosci zwigzane jest z ich zabezpieczeniem, niezbed-
nym dla sprzedazy oszacowaniem, a takze uregulowaniem
optat i podatkow bedacych wynikiem charakteru danego
sktadnika majgtkowego. Nie mozna zapominaé¢, Zze syndyk
likwidujgc mase upadiosci ma obowigzek zachowac procedury
przewidziane w ustawie p. u. i n., ktore wykluczajg przypad-
kowa sprzedaz komukolwiek i za jakakolwiek kwote. Zasadni-
czym trybem sprzedazy jest przetarg, ktérego zorganizowanie
wymaga czasu i nie zawsze doprowadza do wytonienia na-
bywcy, ktérego aktywno$c jest przeciez uzalezniona od obiek-
tywnych czynnikow rynkowych takich jak popyt na okreslony
sktadnik masy upadtosci. Niezaleznie za$ od efektywnosci
dziatan przedsigbranych przez syndyka obowigzek zaptaty
podatku od nieruchomosci, podatku od $rodkéw transporto-
wych, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, pokrycia kosz-
téw zwigzanych z ochrong i ubezpieczeniem skiadnikow masy
upadiosci powstaje, a koszty z tym zwigzane dotyczg przeciez
sprzedazy praw do sktadnikow masy upadiosci likwidowanych
w ramach postepowania upadto$ciowego.

W tym aspekcie w watpliwo$¢ mozna poddac twierdzenie,
jakoby istnienie podstawy prawnej [czy to ustawowej, czy to
umownej] dla obowigzku optaty podatku [od nieruchomosci, od
$rodkow transportowych] lub optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu zwigzanych ze sktadnikami majatkowymi, ktére objeto
masg upadiosci, dyskwalifikowatoby zwigzek wydatkéw z tego
tytutu ze sprzedazg tych sktadnikéw, skoro obowigzek ich za-
ptaty wynika z charakteru tych sktadnikow, a nie z woli pod-
miotu uprawnionego. Gdyby bowiem nie wdrozenie postepo-
wania upadiosciowego, ktére ma na celu sprzedaz takich
sktadnikéw majgtkowych masa upadiosci nigdy nie bytaby zo-
bowigzana do realizowania pfatnosci podatkowych, czy tez z
tytutu optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

falsl




Koszty... M. Wysmulska

Nie mozna réwniez traci¢ z pola widzenia ustawowo okre-
slonych obowigzkow syndyka w tym obowigzku prawidiowego
zabezpieczenie sktadnikow masy upadiosci [art. 173 ustawy p.
u. i n.], co w zaleznosci od stanu faktycznego okreslonego
postepowania upadiosciowego wigzac si¢ moze z konieczno-
$cig zatrudnienia podmiotow $wiadczacych ustugi ochroniar-
skie. Oczywistym za$ jest, ze $wiadczenie takich ustug nie
odbywa sig bez kosztéw, a sq one bezposrednio zZwigzane z
zabezpieczeniem sprzedawanych sktadnikow masy upadtosci.
Nie mozna réwniez nie dostrzec zwigzku pomigdzy realizowa-
ng sprzedazg a pracg syndyka, ktory w ramach zarzadu masg
upadioéci dokonuje sprzedazy poszczegoélnych sktadnikow
masy upadtosci, w tym sktadnikow majgtkowych rzeczowo
obciazonych i ktéry ma prawo do wynagrodzenia z tego tytutu.
Poziom tego wynagrodzenia relatywizowany do nakfadu pracy
zwigzanego ze sprzedazag danego skladnika majatkowego
wykazuje przeciez zwiazek ze sprzedaza tego skiadnika po-
niewaz gdyby nie aktywnos¢ syndyka do zadnej sprzedazy by
nie doszlo. W tym tez aspekcie, kontrargumentujac stanowisko
Sadu Najwyzszego wyartykutowane w uzasadnieniu powota-
nej w punkcie 4 uchwaly, trudno jest dostrzec roznice pomie-
dzy kosztami prawnej obstugi transakcji, ktore uznano za
koszty zwigzane ze sprzedaza, a kosztami zwigzanymi z wy-
nagrodzeniem syndyka [a precyzyjnie z zaliczkowym wyna-
grodzeniem na tym etapie].

Warto réwniez zauwazyé, ze ustawodawca uzyt sformuto-
wania ,koszty zwigzane ze sprzedazg’, co moze wskazywac
na odleglejszy, luzniejszy zwigzek okreslonych kosztow z sa-
ma czynnoscig sprzedazy.

Dla rozwazania powstalego zagadnienia nie bez znaczenia
pozostaje réwniez ocena sytuacji, w ktorej koszty zwigzane z
naleznosciami podatkowymi oraz z tytutu optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu, ubezpieczenia sktadnikbw masy upadito-
&ci, jej ochrony nie bylyby sklasyfikowane jako ,koszty zwigza-
ne ze sprzedazg’ przedmiotu rzeczowo obcigzonego, jako
sprzecznej z istotgq postepowania upadio$ciowego obejmuja-
cego likwidacje majatku upadiego. Koszty te bowiem, zostaty-
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by przerzucone na wierzycieli, ktorych wierzytelnoéci podlega-
ja zaspokojeniu w kategorii pierwszej, co nierzadko byloby
rownoznaczne z brakiem zaspokojenia w jakimkolwiek zakre-
sie tych wierzycieli skadinad uprzywilejowanych charakterem
przystugujacych im wierzytelnosci.”. W tym kontekscie po-
wstaje konkurencja poziomu uprzywilejowania wierzycieli, kto-
rych wierzytelno$ci zostaty rzeczowo zabezpieczone oraz wie-
rzycieli, ktorzy dysponuja wierzytelnosciami zakwalifikowanymi
do pierwszej kategorii zaspokojenia. Gwarancje zaspokojenia
wierzycieli rzeczowo zabezpieczonych wynikajg z respekto-
wania w postepowaniu upadio$ciowym obejmujacym likwida-
cje majatku upadiego zabezpieczen rzeczowych ustanowio-
nych na sktadnikach masy upadiosci przed ogtoszeniem upa-
diosci. Ust. 2 art. 345 ustawy p. u. i n. odsyta do zasady za-
spokajania tych wierzycieli wedlug przysiugujacego im pierw-
szenstwa [art. 12 ustawy z dnia 06 lipca 1982r. o ksiegach
wieczystych i hipotece — Dz. U. z 2001r., nr 124, poz. 1361 ze
zm.]. Bez wzgledu na ten tryb zaspokojenia gwarantujacy kie-
runkowo$é wydatkowania sum pozyskanych z likwidacji sktad-
nikow majgtkowych rzeczowo obcigzonych, wierzyciele ci bg-
dacy jednoczesnie wierzycielami osobistymi upadiego bedg
partycypowaé w podziale funduszéw masy upadtosci obejmu-
jacym wierzytelnosci zaspokajane wediug kolejnosci wynikaja-
cej z art. 342 ustawy p. u. i n.

'S zgodnie z art. 342 ust. 1 pkt 1 ustawy p.u. in. w kategorii pierwszej za-
spokojeniu podlegaja. obok kosztow postepowania upadlociowego, nalez-
nosci z tytuhu skladek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe
pracownikdw, naleznodci ze stosunku pracy, naleznodci rolnikéw z tytulu
uméw o dostarczenie produktow z wlasnego gospodarstwa rolnego za
ostatnie dwa lata, renty nalezne za wywolanie choroby, niezdolnosci do
pracy, kalectwa lub $mierci, cigzace na upadlym zobowiazania alimentacyj-
ne, naleznosci powstale wskutek czynnosci syndyka albo zarzadey, nalez-
nosci z zawartych przez upadtego przed ogloszeniem upadtosci umow wza-
jemnych, ktérych wykonania zadal syndyk albo zarzadea, naleznosci z
tytutu bezpodstawnego wzbogacenia masy upadiosci oraz naleznogci, ktore
powstaly z czynnoéci upadiego dokonanych za zgoda nadzorcy sadowego.
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Gwarancjg za$ zaspokojenia wierzycieli, ktérych wierzytel-
nosci zaliczono do kategorii pierwszej zaspokojenia jest wia-
$nie priorytetowo$¢ wydatkowania funduszow masy upadtosci
na zaspokojenie wierzytelnosci, ktore z uwagi na ich charakter
zyskaly walor uprzywilejowanych, co wyraza sie rowniez w
mozliwosci ich zaspokajania na biezgco w miarg wplywu do
masy stosownych sum w trybie art. 343 ustawy p. u. in.

W tym kontekscie trudno argumentowac zasade, wediug
ktérej koszty zaspokojenia wierzycieli rzeczowo zabezpieczo-
nych mieli by ponosi¢ wierzyciele podlegajacy zaspokojeniu w
kategorii pierwszej, do czego w istocie dochodzitoby kazdora-
zowo przy przyjeciu, ze zobowigzania podatkowe, optata za
wieczyste uzytkowanie gruntu, koszty ochrony i zabezpiecze-
nia skladnikow majatkowych rzeczowo obcigzonych sprzeda-
wanych w ramach postgpowania upadio$ciowego nie stanowig
kosztow zwigzanych ze sprzedazg, a pomniejszajacych sume
podlegajaca podzialowi pomigdzy wierzycieli rzeczowo zabez-
pieczonych.

Nalezy zwroci¢ rowniez uwage na konsekwencje przyjecia
waskiego rozumienia kosztow zwigzanych ze sprzedazg
skladnikéw majatkowych rzeczowo obcigzonych bowiem taka
wyktadnia mogtaby skutkowa¢ podwazeniem zasadnosci ogta-
szania upadfosci w sytuaciji, gdy potencjaing masg upadtosci
objeto by skiadniki rzeczowo obcigzone. Koszty zwigzane z
ich utrzymaniem, w tym podatki, potraktowane jako koszty
postepowania upadiosciowego i ich wysokos¢ warunkowana
dlugotrwatosciq i skutecznoscig likwidacji takich skfadnikow
maijatkowych, determinowataby brak lub znikomo$¢ zaspoko-
jenia innych, poza rzeczowo zabezpieczonymi, wierzycieli. W
tym wypadku unicestwiony zostatby cel postepowania upadio-
sciowego [art. 1 ust. 1 i art. 2 ustawy p. u. | n.] majacego na
celu réwnomierne zaspokojenie wszystkich wierzycieli upadte-
go. Przy przyjeciu takiej interpretacji pojecia ,kosztéw zwigza-
nych ze sprzedazgq” uzytego w art. 345 ust. 1 ustawy p. u.in.
postepowanie upadiosciowe bytoby realizowane wrgcz z po-
krzywdzeniem wierzycieli osobistych upadtego, ktorzy w przy-
padku egzekucji singularnych realizowanych z przedmiotow
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rzeczowo obcigzonych mieliby szansg na spieniezenie i za-
spokojenie sig z pozostatego majatku dtuznika, ktory w ra-
mach postepowania upadiosciowego z kolei mogtby zostac
skonsumowany przez koszty postgpowania upadiosciowego,
bedace pojeciem szerszym anizeli koszty egzekucyjne z art.
1025 kpc. Nie taka intencja przy$wiecata jak si¢ wydaje usta-
wodawcy, ktory formutujac negatywne przestanki ogtoszenia
upadiosci legitymowat sad upaditosciowy jedyne do fakulta-
tywnego oddalenia wniosku w razie stwierdzenia takiego po-
ziomu rzeczowego obcigzenia majatku diuznika, ze pozostaty
majatek nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania
[art. 13 ust. 2 ustawy p. u. in.].

Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze lektura art. 345 ustawy
p. u. i n. nie wykazuje aby dla ,kosztow zwigzanych ze sprze-
dazg” byly postawione jakiekolwiek granice ich zaspokojenia z
sumy uzyskanej ze sprzedazy przedmiotu rzeczowo obcigzo-
nego, a koszty postepowania, o ktérych mowa w ust. 3 powo-
tanego przepisu dotyczg kosztow zwigzanych z dochodzeniem
wierzytelnosci rzeczowo zabezpieczonej, o czym przekonuje
analogiczne unormowanie zawarte w art. 1025 § 3 kpc. W za-
prezentowanej powyzej ocenie niczego nie zmienia fakt, ze
_koszty zwigzane ze sprzedaza” jakoSciowo pokrywac si¢ bg-
dg z kosztami okreslonymi w art. 230 ustawy p. U. i n. jako
koszty postepowania upadfo$ciowego bowiem ex definitione
koszty zwigzane ze sprzedazg sktadnika rzeczowo obcigzo-
nego [art. 345 ust. 1 ustawy p.u. i n.] sq tozsame z kosztami
likwidacji tego sktadnika jako skiadnika masy upadtfosci [art.
230 ust. 3 pkt 1 w zw. z art. 61 ustawy p.u. i n.]. Nalezatoby
zatem przyjaé, ze regulacja art. 345 ma w odniesieniu do art.
230 charakter szczegélnej na gruncie realizacji prawa odreb-
nosci w postepowaniu upadiosciowym obejmujacym likwidacje
majatku upadiego.

Wskazana wyzej teza jest szczegdlnie uzasadniona w sy-
tuacji gdy masg upadiosci objeto li tylko sktadniki majgtkowe
rzeczowo obcigzone, a zatem wdrozone postepowanie upa-
dlosciowe obejmujace likwidacje majatku diuznika sprowadza-
fo sie do sprzedazy wiasnie tych sktadnikow majatkowych. Do

67




Koszty... M. Wysmulska

takiej sytuacji moze doj$¢ gdy sad rozpoznajgcy wniosek o
ogtoszenie upadtosci oceni, Zze poziom obcigzen majatku dtuz-
nika nie jest tak wysoki aby skonsumowac¢ wszystkie Srodki
pozyskane ze sprzedazy obcigzonych sktadnikow majgtko-
wych, a zatem, Ze bedzie mozna wygospodarowac $rodki na
sfinansowanie kosztow postepowania upadto$ciowego [a
contrario art. 13 ust 2 ustawy p.u. i n.]. W takim przypadku
trudno zaaprobowaé poglad, wedtug ktorego koszty zwigzane
z likwidacjg tych sktadnikéw w ramach postepowania upadto-
sciowego nie sg kosztami zwigzanymi z ich sprzedazg bowiem
postepowanie upadiosciowe zostato wdrozone dla zlikwidowa-
nia wylgcznie tych sktadnikow majatkowych, a generowane w
ten sposob koszty postepowania upadio$ciowego sg wynikiem
likwidacji masy upadtosci.

W takiej sytuacji waskie rozumienie pojgcia ,kosztow zwig-
zanych ze sprzedazq’ musiatoby prowadzi¢ do umorzenia po-
stepowania upadto$ciowego, a za kuriozalng nalezatoby uznac
sytuacje gdy do umorzenia dosztoby po sprzedazy sktadnikéw
rzeczowo obcigzonych, a przed wykonaniem planu podzialu.
Woéwcezas bowiem syndyk dysponujgc faktycznie sumag uzy-
skang ze sprzedazy skiadnikow rzeczowo obcigzonych nie
miatby mozliwoséci pozyskania zadnych $rodkéw na wykonanie
czynnosci zwigzanych chocby z realizacjg przelewu na rzecz
wierzyciela rzeczowo zabezpieczonego, ktory z tej sumy ma
prawo by¢ zaspokojony. Warto w tym miejscu podniesc, ze w
takim wypadku zgodnie z art. 364 ust. 2 ustawy p.u. i n. syn-
dyk ma obowigzek niezwiocznie wyda¢ upadtlemu jego majg-
tek, ksiegi, korespondencje i dokumenty, co niewatpliwie byto-
by przez upadtego ocenione jako szczegoine ,dobrodziejstwo”,
ale jak nalezy przypuszcza¢ niewiele miatoby wspolnego z
intencjg zaspokojenia wierzycieli upadtego, ktorzy jak uczy
do$wiadczenie majg zwykle znaczne problemy z wyegzekwo-
waniem swoich wierzytelnosci od upadtego, czego konse-
kwencijg jest siegniecie do instrumentu w postaci wniosku o
ogtoszenie jego upadtosci.
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6. Wnioski koncowe

Konkluzjg powyzszych rozwazan jest odnotowanie niejed-
noznacznosci interpretacyjnej jaka pojawia sie na gruncie wy-
kiadni pojecia ,kosztow zwigzanych ze sprzedazg” uzytego
przez ustawodawce w art. 345 ust. 1 ustawy p.u. i n. Dostrze-
gajac celowos¢ respektowania rzeczowych zabezpieczen wie-
rzytelnosci w toku procedur upadiosciowych, czego eksplifika-
cj jest realizacja prawa odrebnosci, i daleko idgcych konse-
kwencji przyjecia takich konstrukcji w zakresie gruntowania
pewnosci obrotu gospodarczego, nie mozna jednak traci¢ z
pola widzenia istoty postepowania upadiosciowego, kiérego
prowadzenie, nieodigcznie przeciez zwigzane z generowa-
niem kosztoéw, sprowadza si¢ do sprzedazy sktadnikow masy
upadtosci, zas jego uczestnikami sg réznie kategorie wierzy-
cieli, ktorych stopien uprzywilejowania moze wyptywac z roz-
nych przestanek o charakterze podmiotowym, jak i przedmio-
towym.

Analiza wszystkich argumentow prowadzi do polemicznych
konstatacji w odniesieniu do stanowiska Sgadu Najwyzszego
jakie zaprezentowano w powolywanej w punkcie 4. uchwale z
dnia 07 czerwca 2006r. i optowania za szerokim rozumieniem
pojecia ,kosztow zwigzanych ze sprzedazg’, o ktorych mowa
w art. 345 ust. 1 ustawy p. u. i n. Trudnosci interpretacyjne i
daleko idgce konsekwencje przyjetych wykiadni prowadzace z
jednej strony do podwazenia mozliwosci peinej realizacji za-
bezpieczen rzeczowych w ramach postepowania upadio$cio-
wego [szerokie rozumienie pojecia kosztow zwigzanych ze
sprzedazg”], a z drugiej strony do zakwestionowania istoty
postepowania upadio$ciowego obejmujgcego likwidacje ma-
jatku dtuznika [waskie rozumienie pojecia ,kosztow zwigza-
nych ze sprzedazg’] uprawniajg postulat de lege ferenda in-
terwencji ustawodawcy. Rozwigzaniem tej kwestii, cho¢ nie
idealnym, mogtoby by¢ przyjecie mozliwosci pomniejszania
sum uzyskanych ze sprzedazy sktadnikow majgtkowych rze-
czowo obcigzonych o koszty postepowania upadioSciowego w
rozumieniu art. 230 ustawy p. u. i n. z jednoczesnym okresle-
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niem gérnej granicy poziomu tych kosztéw w odniesieniu do
sumy pozyskanej z likwidacji takich skiadnikéw.




